EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL ON-LINE - LEI 9.514/97

1° LEILAO: 11/12/2024, s 08:45 horas (por lance nao inferior a avaliacio).

20 LEILAO: 12/12/2024, as 08:45 horas (pelo maior lance oferecido desde que seja igual ou superior ao
valor integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos
cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuictes
condominiais, podendo, caso nao haja lance que alcance referido valor, ser aceito pelo credor fiduciario,
a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacao do(s)
bem(ns)).

LOCAL ON-LINE: O leilao sera realizado exclusivamente on-line no site do leiloeiro -
www.simonleiloes.com.br —. O interessado em participar devera se cadastrar previamente no site do
leiloeiro e solicitar habilitagao para participar do leilao.

A COOPERATIVA DE CREDITO INTEGRADO - SICOOB INTEGRADO, CNPJ: 07.122.321/0001-08,
COM SEDE NA RUA TAPAJOS, 440, CENTRO, PATO BRANCO/PR, POR INTERMEDIO DE SEU
DIRETOR ADMINISTRATIVO E FINANCEIRO: MARCOS ANTONIO FRANCESCON, BRASILEIRO,
BANCARIO, CASADO, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE NO 79355003/SESP/PR,
INSCRITO NO CPF/MF SOB NO 033.386.339-98, RESIDENTE E DOMICILIADO NA RUA DUQUE DE
CAXIAS, 686, RUFATTO, CORONEL VIVIDA/PR; E SEU DIRETOR DE MERCADO JOSE ANTONIO
ZILLI, BRASILEIRO, CAPAZ, CASADO, BANCARIO, PORTADOR DA CEDULA DE IDENTIDADE NO
91155206 SESP/PR, INSCRITO NO CPF/MF SOB N° 526.094.219-15, RESIDENTE E DOMICILIADO
NA RUA CARLOS TUMELERO, 170, PARQUE DO SOM, PATO BRANCO/PR torna publico que vendera
através de Leildo Publico, realizado pelo leiloeiro Pablico Oficial ELTON LUIZ SIMON, matricula Jucepar
09/023-L, nas datas, horarios, local e condi¢ées de acordo com este Edital de Leildao, do(s) imével(is)
abaixo descritos, recebido(s) em decorréncia da consolidagcao da propriedade em seu favor, no Contrato
de Cédula de Crédito Bancario n® 660335 firmado por EMITENTE DEVEDOR: RENATA PINHEIRO
ESSER - FARMACIA LTDA - CNPJ: 10.633.624/0001-08, AV MORRO VERDE, 1250, SALA o1,
CENTRO, FOZ DO JORDAO/PR - CEP: 85.145-000, ENDERECO ELETRONICO
FARMACIAPINHEIROEESSER@GMAIL.COM; AVALISTAS: RENATA PINHEIRO ESSER,
BRASILEIRA, CASADA, CPF: 114.020.299-50, CNH: 06531015318 - DETRAN/PR, RESIDENTE E
DOMICILIADA NO ARROIO INDIOS - o - CENTRO, FOZ DO JORDAO/ PR, CEP: 85.145-000,
ENDERECO ELETRONICO FARMACIAPINHEIROEESSER @GMAIL.COM; FELIPE ESSER FISCHER
SANTOS, BRASILEIRO, CASADO, CPF: 083.285.719-00, CNH: 07052728030, DETRAN/PR,
RESIDENTE E DOMICILIADA NA LINHA ARROIO INDIOS - o0 - BAIRRO ARROIO INDIOS, FOZ DO
J ORDAO/ PR; JANDIR PINHEIRO, BRASILEIRO, CASADO, CPF: 555.071.409-44, CNH: 03675354589
DETRAN/PR, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AVENIDA ANIBAL FORQUIN ALVES, S/N, CENTRO
CAND()I/PR, CEP: 85.140-000; MARIA ANGELITA CARDOSO PINHEIRO, BRASILEIRA, CASADA,
CPF: 004.013.799-65, CNH: 02342604605 DETRAN/PR, RESIDENTE E DOMICILIADA NA AVENIDA
ANIBAL FORQUIN ALVES, S/N, CENTRO CAN DOI/ PR, CEP: 85.140-000; GARANTIDOR
FIDUCIANTE: THALIA PINHEIRO, BRASILEIRA, CPF: 107.210.049-54, CNH: 06782626765
DETRAN/PR, RESIDENTE E DOMICILIADA NA FAZ ALGODOEIRO SN - CENTRO, FOZ DO JORDAO
PR - CEP 85145000.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): “A presente alienacdo abrange a area de 82.300,00m2 do imével rural sob
matricula n® 18.321 do 2° Registro de Imoveis de Guarapuava/PR, constituida de parte integrante e ora
destacada do quinhdo n® 02, imével denominado Algodoeiro ou Alves, no municipio de Foz do
Jordao/PR, com éarea total de 821.210,00m2. LOCALIZACAO: ROD. DR. ANTONIO ANIBELLI — PR-
662, NOVO HORIZONTE, FOZ DO JORDAO —PR. CEP: 85145-000. Area agricola 6,59 ha, Area de
Mata/reserva legal 1,64 ha.".

No PRIMEIRO PUBLICO LEILAO, o lance minimo sera de R$641.649,30 (seiscentos e quarenta e um
mil, seiscentos e quarenta e nove reais e trinta centavos), podendo tal valor ser atualizado até o leilao.
Caso nao haja licitante, no SEGUNDO PUBLICO LEILAO, o(s) im6vel(is) sera(ao) vendido(s) pelo maior
lance oferecido, atendendo o lance total minimo de R$326.556,44 (trezentos e vinte e seis mil, quinhentos
e cinquenta e seis reais e quarenta e quatro centavos), podendo ser atualizado até o 2° leilao, se for o caso.
Caso nao haja lance que alcance referido valor, podera ser aceito pelo credor fiduciario, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacao do(s) bem(ns).

O interessado em participar do leildo de forma on-line devera se cadastrar no site do leiloeiro, encaminhar
a documentacao e solicitar habilitacao, em tempo habil para participagao on-line.



E assegurado ao devedor(es) fiduciante(s) o direito de preferéncia para adquirir o(s) imével(is) até a data
da realizag¢do do segundo leildo nos termos do art. 27 § 2°-B da Lei 9.514/97. A(s) arrematacao(oes)
ficara(ao), portanto, condicionadas ao nao exercicio da preferéncia pelo devedor(es) fiduciante(s).
Correrao por conta do arrematante todas as despesas com alvaras, registros, certidoes, emolumentos
cartorarios etc., despesas com regularizacao e encargos de eventuais areas construidas a maior, bem como
a desocupacao (em caso de imével ocupado) nos termos do art. 30 da lei 9.514/97, ficando o arrematante
responsavel também por reparos e regularizagdes necessarias, ainda que originadas antes da data do
leilao publico.

O(s) bem(ns) mencionado(s) acima sera(ao) vendido(s) sob a forma “AD CORPUS”, no estado de
conservacao e condicdo em que se encontra(m), pressupondo-se tenham sido previamente examinado(s)
pelo licitante, nao cabendo, pois, a respeito dele, qualquer reclamacao posterior quanto as suas
qualidades intrinsecas ou extrinsecas. As fotos sdo meramente ilustrativas. As dreas mencionadas nos
editais e materiais de divulgacao sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes constantes do
registro imobiliario.

Devera o interessado cientificar-se previamente das restricoes impostas pelas legislacbes municipal,
estadual e federal aos imoveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, passivo ambiental, e, ainda, das
obrigacoes decorrentes das convencoes e especificacoes de condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar em decorréncia da arrematacao.

O pagamento de débitos condominiais ou tributos, se houver, vencidos e/ou vincendos, incidentes sobre
o imovel, é de responsabilidade do arrematante.

O(s) imovel(s) sera(do) vendido(s) nas condigoes fiscais em que se apresentam perante os 6rgaos
publicos, obrigando-se o arrematante a regularizagao junto aos 6rgaos competentes. A Credora Fiduciaria
nao responde por débitos de INSS que porventura existam ou vierem a existir, bem como qualquer outro
onus, providéncias ou encargos necessarios.

O Arrematante/Comprador ficara obrigado a firmar a escritura publica definitiva tao logo concluidas
todas as regularizacoes e providéncias necessirias. Serdo de responsabilidade do
Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do(s) imével(is).
Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imével(is), ocupados a qualquer titulo,
correrdo por conta exclusiva do Arrematante

Eventuais regularizagoes da(s) matricula(s) correrao por conta do arrematante.

Na forma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o Vendedor se responsabiliza por eventual evicgao,
somente até o valor recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

Ressalta-se que o(s) imével(is) discriminado(s) foi(ram) adquirido(s) pela consolidacao de propriedade
fiduciaria e retomado pela Credora Fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514/97, estando atualmente a
propriedade consolidada em nome da Credora Fiduciaria.

As imagens divulgadas no site do leiloeiro sao meramente ilustrativas, sendo responsabilidade do
arrematante constatar a localizacao e situacao real do(s) bem(ns).

As demais condigoes obedecerdao ao Decreto 21.981/32 com as alteracoes introduzidas pelo Decreto
22.427/33 e Lei 13.138/2015 que regula a profissao de Leiloeiro e pela Lei 9.514/97.

FORMA DE PAGAMENTO: No prazo de vinte e quatro horas contados a partir da arrematacio, o
arrematante pagara ao Credor Fiduciario a vista, mediante deposito em conta da Credora Fiduciaria o
valor da arrematacdo. (Eventuais outras formas dependerio de autorizacido expressa do Credor
Fiduciario).

COMISSAO DO LEILOEIRO: a) 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacio do(s) bem(ns) nos
casos de arrematacao, a ser paga pelo arrematante; b) 5% (cinco por cento) sobre o valor da divida em
caso de exercicio do direito de preferéncia, a ser paga pelo devedor; ¢) 5% (cinco por cento) sobre o valor
da divida em caso de acordo a ser paga pelo devedor.

MAIS INFORMACOES: Com o leiloeiro pelo telefone (46) 3225-2268, site: www.simonleiloes.com.br e
e-mail: contato@simonleiloes.com.br
Pato Branco/PR, 11 de nove

Marcos Antonio
Francescon B
CPF: 033.386.339-98

ASSINADO DIGITALMENTE POR
e 2024.

Marcinei Coterli IcP
CPF: 039.186.759-80 =

COOPERA - SICOOB INTEGRADO
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