PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

JU1ZO DE DIREITO DO JUIZADO ESPECIAL CIVEL DA COMARCA DE DOIS VIZINHOS/PR

Av. Dedi Barrichello Montagner , 680 - Alto da Colina - CEP: 85.660-000 - Fone: (46) 3536-8496 -
E-mail: sdzi@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL

Pelo presente se faz saber a todos, que sera levado a arrematagao, em primeiro e segundo leilao
conforme Lei 13.105/2015, o(s) bem(ns) adiante descrito(s), na forma seguinte:

12 LEILAO: Somente na modalidade eletronica, no dia 04/11/2024, as 11:00 horas, por preco
igual ou superior ao da avaliacao.

22 LEILAO: Somente na modalidade eletrdnica, no dia 11/11/2024, as 11:00 horas, pela
melhor oferta, desde que nao caracterize prego vil, o correspondente a 60% do valor da
avaliacao.

O interessado em ofertar lances de forma eletronica, devera efetuar cadastro prévio junto ao site
do leiloeiro - www.simonleiloes.com.br - sendo o cadastro requisito indispensdvel para
participagdo na alienag¢do judicial eletrénica, responsabilizando-se o usudrio, civil e
criminalmente pelas informagoes langadas por ocasido do cadastramento. Os lan¢adores on-line
estardo vinculados as mesmas normas processuais e procedimentais destinadas aos langadores
de leiloes presenciais, inclusive quanto a responsabilidade civil e criminal.

LOCAL: Exclusivamente on-line no site do leiloeiro - www.simonleiloes.com.br.

PUBLICACAOQ: Na forma do art. 887 do CPC, o presente edital serd publicado na rede mundial de
computadores, no sitio do leiloeiro - www.simonleiloes.com.br - dispensada a publicacdao em
jornal.

PROCESSQO: Autos 0001805-36.2014.8.16.0079 de Cumprimento de sentenca em que é
Exequente EDUARDO CARLOS GAIO - CPF: 010.522.559-22 e Executado(s) JAMIL ASCARI - CPF:
053.087.909-30; MARIA MATTEI ASCARI - CPF: 022.657.329-07.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Cinquenta por cento do lote de terras rural sob n? 46 (quarenta e
seis), da gleba n? 17-DV (dezessete - DV), do Nucleo Dois Vizinhos, Colonia Missoes, situado no
municipio de Veré, nesta Comarca Dois Vizinhos, Estado do Parand, com a area total de 16,62
ha., ou seja, 166.200,00 m2 (cento e sessenta e seis mil e duzentos metros quadrados), com os
limites e confrontacdes gerais constantes da matricula sob n® 21.447, lavrada no livro 02 do
Cartorio do Registro de Imdveis desta Comarca, imovel este situado na Zona Rural do municipio
de Veré, na comunidade de Linha Barra Verde, distante aproximadamente 15 km. (quinze
quilometros) da sede daquele municipio, ligado primeiramente pela rodovia com pavimentacao
asféltica que liga a cidade supra a sede desta Comarca, e por fim por uma estrada de chdo batida
melhorada com cascalho, portanto em local de facil acesso, constituido por terras mistas, sendo
que aproximadamente setenta por cento (70%) terras planas e cultivadas com equipamento de
tracdo mecanica, e o restante constituido por terras dobradas e dobradas, as quais contam com
pastagens, uma pequena reserva de mata e capoeira, e ainda, local de benfeitorias, e sobre o
mesmo ndo foram constata a existéncia de benfeitorias, pois, em diligéncia a propriedade, por
uma pessoa que se apresentou como filho da executada Maria Mattei Ascari, estes nao
indicariam a localizacao exata do bem, pois pretendem procurar o exequente para entabular
acordo para liquidagdo do débito, motivo estes que nos levaram a proceder diligéncias pelo
sistema de localizacao do “google maps”, conforme arquivo juntado em anexo, o qual fica fazendo
parte integrante do presente laudo de avaliacdao, motivos pelos quais, apds consulta na rede
mundial de computadores (Internet), nas paginas das imobiliarias Grando Corretora de Imoveis,
que oferta um imével similar pelo valor de R$ 6,20 (seis reais e vinte centavos) o metros



quadrados, totalizando assim a area em R$ 1.030.440,00 (um milhdo e trinta mil e quatrocentos e
quarenta reais), e Norberto Adolfo Lautert Corretor de Imdveis, a qual disponibiliza imével
similar por R$ 6,61 (seis reais e sessenta e um centavos) o metros quadrados, desta forma a
propriedade em questao em R$ 1.098.582,00 (um milhao e noventa e oito mil e quinhentos e
oitenta e dois reais), e ainda, Mauro Mugnol Corretor de Imdveis, que anuncia um imével similar
pelo valor de R$ 6,20 (seis reais e vinte centavos) o metro quadrados, portanto a area total em R$
1.030.440,00 (um milhao e trinta mil e quatrocentos e quarenta reais), tudo de conformidade com
as previsoes juntadas em anexo, as quais ficam fazendo parte integrante deste laudo, e ainda a
grande procura por imoveis rurais em virtude das boas safras colhidas e os bons precos por
ocasiao da comercializagao, além da alta produtividade das lavouras desta regiao em virtude das
novas técnicas aplicadas nas culturas, apesar das noticias veiculas nos ultimos tempos dando
conta de uma recessao na economia brasileira, avalio o total do imovel e seus benfeitorias em R$
1.053.154,00 (um milhdo e cinquenta e trés mil e cento e cinquenta e quatro reais). Total da
Presente avaliacao em R$ 2.176.328,00 (dois milhoes e cento e setenta e seis mil e trezentos e
vinte e oito reais) em 27 de agosto de 2021.

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 2.424.067,05 (dois milhdes, quatrocentos e vinte e quatro mil,
sessenta e sete reais e cinco centavos) em 25/09/2024.

DEPOSITO: Conforme autos, termo de penhora mov. 79.

DIVIDA: R$ 49.399,97 (quarenta e nove mil, trezentos e noventa e nove reais e noventa e sete
centavos) em 14/11/2023, valor sujeito a atualizacdo mais as custas processuais.

ONUS: Consta na matricula n® 21.447, lavrada no livro 02 do Cartério do Registro de Iméveis de
Dois Vizinhos/PR; R-04: HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S/A; R-05: HIPOTECA em
favor do BANCO DO BRASIL S/A; AV-02: PRORROGAGOA DE PRAZO referente a hipoteca
registrada sob R-04; R-06: HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S/A; R-07: HIPOTECA em
favor do BANCO DO BRASIL S/A; R-08: PENHORA extraida dos autos n?
0001805-36.2014.8.16.0079 do Juizado Especial Civel de Dois Vizinhos/PR, em que é exequente
EDUARDO CARLOS GAIO; AV-13: INDISPONIBILIDADE DE BENS extraida dos autos n®
0001111-77.2008.8.16.0079 da Vara Civel de Dois Vizinhos/PR, em que é exequente BANCO DO
BRASIL S/A.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado a vista pelo arrematante,
alternativamente, o valor da arrematagdo podera ser quitado no prazo de até 15 dias, mediante
caucao idonea, prestada no ato, equivalente a 25% do valor da arrematagdo. Na hipotese do
arrematante deixar de quitar o valor no prazo de 15 dias, perdera o valor da caucao, tornando
sem efeito a arrematacao e retornando o bem a novo leildo, dos quais ndo serao admitidos a
participar o arrematante e o fiador remissos. Nos pagamentos via guia judicial, deverao ser
desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, devendo o arrematante observar os
prazos estabelecidos no presente edital.

OBSERVACAO (MOV. 141): Para alienacdo de bens imdveis ou méveis sujeitos a

registro, em valor superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), o pagamento pode ser

parcelado em 2 vezes de igual valor, com primeiro pagamento a vista e o segqundo em 30
dias, ficando o bem como garantia.

O interessado em adquirir o(s) bem(ns) imével(is) em prestagoes podera apresentar por escrito,
antes da realizacao do leilao, proposta para pagamento parcelado nos termos do art. 895 do CPC,
com entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento) da arrematagao e saldo parcelado em até
30 (trinta) meses, corrigidas pelo indice do TJ/PR (Média IGP/INPC), e garantido por hipoteca do
préprio bem, sendo que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado (CPC, art. 895, § 72). No caso de atraso no pagamento de
qualquer das parcelas, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas.




CONDICOES GERAIS: Os bens serdo vendidos livre de dividas e 6nus de acordo com o art. 130 §
unico do Cédigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicacdo. Os bens serdao vendidos no
estado que se encontram, inexistindo garantia sobre os mesmos, e para os imdveis a venda sera
ad corpus, assumindo o arrematante a retirada dos bens, posse no imovel, impostos e taxas que
recairem sobre os bens para transferéncia junto aos 6rgaos competentes. Devera o interessado
cientificar-se previamente das restricoes impostas pelas legislagoes municipal, estadual e federal
aos imodveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento, passivo ambiental, e, ainda, das
obrigagoes decorrentes das convencoes e especificacbes de condominio, quando for o caso, as
quais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematacao dos imoveis. Cabera ao
arrematante arcar com o custo de expedigao da respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de
Entrega, cujos valores deverdo ser recolhidos diretamente a Vara onde tramitam os autos a que
se referem o presente edital.

LEILOEIRO: Elton Luiz Simon, Jucepar 09/023-L, fone (46) 3225-2268, www.simonleiloes.com.br
o qual percebera por seu oficio a seguinte remuneracao: 5% sobre o valor bem arrematado, a ser
pago pelo arrematante. Em caso de transacdo, remicao ou adjudicagao, se ja praticados todos os
atos pelo leiloeiro, 2% sobre o valor da avaliacao, a ser pago pelo exequente.

INTIMACAOQ: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) conjuge(s), conddmino(s),
coproprietario(s), usufrutuario(s), credor(es) hipotecario(s) BANCO DO BRASIL S/A,
fiduciario(s) e demais credores de acordo com o art. 889 do CPC.

OBS: O juizo responsavel pela designacdo da hasta publica ou o leiloeiro publico oficial ndo serao
responsabilizados por qualquer dano, prejuizo ou perda no equipamento do usuario causados por
quedas ou falhas no sistema, no servidor ou na internet, posto que a internet e o site do leiloeiro
sao apenas facilitadores de oferta.

OBS.: O(s) bem(ns) que nao for(em) objeto de arrematagcao no decorrer do leildao judicial serao
apregoados novamente (repassados) ao final do evento, na mesma data.

Dois Vizinhos/PR, 25/09/2024. Eu,.........ccccceeeeee. (Vivian Ettore Fernandes), Técnica Judiciaria, o
fiz digitar e subscrevi.

Juiz(a) de Direito (Substituto(a))



