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MATELÂNDIA, 21 DE JUNHO DE 2023. 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO 

SOLICITANTE: 

 

Sra. JAQUELINE RAQUEL DE LARA SMANIOTTO 

 

1- OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: 

É objetivo desta avaliação, apurar o valor médio do imóvel denominado Lote Urbano nº 10-A 

(Dez-A), N° 51 (Cinqüenta Um), do Loteamento Urbano desta cidade, com área de 350,00 M2 

(Trezentos e Cinqüenta metros Quadrados), com os seguintes limites e confrontações, - AO 

SUL: -, Divide-se com parte do lote N° 10 , denominado 10-B, medindo 25,00 metros; AO 

LESTE ,Divide-se com o lote N°09 medindo 14,00 metros, e AO OESTE, Divide-se com a rua 

Rui Barbosa, medindo 14,00 metros, com as medidas e confrontações objeto da Matricula 

nº13.036, Ofício de Registro de Imóveis desta cidade e Comarca de Matelândia - Paraná. 

 

2 -DESCRIÇÃO DO IMÓVEL E LOCALIZAÇÃO 

 

Imóvel Urbano situado no Perímetro Urbano do Município de Matelândia – PR. 

 

3 – DESCRIÇÃO SUMÁRIA DO IMÓVEL  

 

É objetivo desta avaliação, apurar o valor médio do imóvel denominado Lote Urbano nº 10-A 

(Dez-A), N° 51 (Cinqüenta Um), do Loteamento Urbano desta cidade, com área de 350,00 M2 

(Trezentos e Cinqüenta metros Quadrados), com os seguintes limites e confrontações, - AO 

SUL: -, Divide-se com parte do lote N° 10 , denominado 10-B, medindo 25,00 metros; AO 
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LESTE ,Divide-se com o lote N°09 medindo 14,00 metros, e AO OESTE, Divide-se com a rua 

Rui Barbosa, medindo 14,00 metros, com as medidas e confrontações objeto da Matricula 

nº13.036, Ofício de Registro de Imóveis desta cidade e Comarca de Matelândia - Paraná. 

 

4- PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E LEVANTAMENTOS 

Em referido imóvel, existe uma garagem de madeira, horta, e casinha para cachorros, sendo 

utilizado como extensão da moradia ao lado da solicitante, porem esta localizado exatamente 

no centro de Matelândia, imóvel de valor comercial alto, diante a atual procura no centro de 

Matelândia.  
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5- DIAGNOSTÍCO DO MERCADO 

 

Durante analise dos dados coletados e da metodologia utilizada, observamos que o número de 

oferta desse tipo de imóvel é considerado moderado, bem como sua localização, e falta de 

imóveis comerciais no centro da cidade de Matelândia, bem com a procura, por empresas e 

bancos de fora, por terrenos e salas comerciais na área central, e valor de imóveis ofertados na 

região. 

 

6- PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS: 

Assim sendo o valor total do imóvel nu, tenho que o valor mínimo de mercado do imóvel e de 

R$ 2.950,00(dois mil novecentos e cinquenta reais), o metro quadrado, totalizando assim o 

valor de R$ 1.032.500,00(Hum milhão e trinta e dois mil e quinhentos reais), e o valor 

máximo de R$ 1.084.125,00(hum milhão e oitenta e quatro mil cento e vinte e cinco reais). 

7- ANEXOS: 

RELÁTORIO FOTOGRAFICO 

LOCALIZAÇÃO GEOGRAFICA DO IMOVEL  

CERTIDÃO ATUALIZADA DA MATRICULA NO CARTORIO DE REGISTO DE IMOVEIS  

CURRICULO DA AVALIADORA 

 

_____________________________________ 

CAMILLE MARAYA BIAZUS 

CRECI F-28.346 – PR 
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••~ RINEU MENONCIN

RINEU MENONCIN
COI~RETOR DE IMOVEIS I AVALIADOR IMOVEIS

CRECI- PR F-36.794. CNA141.660

PARECER TÉCNICO
DE AVALlACÃO MERCADOLOGICA

Confonne Lei n' 6530/78, Resolução COFECI n'1066/07 E Alo Nonnalivo COFECI n' 001/11

IMOVEL AVALIANDO: Av. Borges de Medeiros s/n - Matelândia. PR
FINALIDADE DO PARECER: Determinação do Valor Mercadológico
SOLICITANTE: JAQUELINE RAQUEL DE LARA SMANIOTTO
AVALIADOR: Rineu Menoncin
CRECI 36.794. CNA141.660

Vista do imóvel avaliando
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SOLICITANTE
Declaro para os devidos fins de direito e a quem possa interessar que a senhora

JAQUELlNE R..l1.QUEL DE LA.R.A SMAt'-HOTTO. brasileira, professora, casada. residente
e domiciliada junto à Rua Rui Barbosa, nO72, Matelãndia-PR, CEP 85887-000, solicitou
a presente avaliação.

FINALIDADE
O parecer técnico a seguir referendado tem por finalidade exclusiva para fins de

levantamento real de valor de mercado, o intuito deste levantamento está atrelado para
transação imobiliária do Lote urbano localizado junto à Av. Borges de Medeiros S/N°,
no centro, de propriedade de CELSO ANTONIO SMANIOTTO, brasileiro, empresário,
casado, regularmente inscrito sob n° de CPF/MF 523.985.369-04 e RG 3.218.197-4
SSP/PR, imóvel registrado junto ao cartório de registro de imóveis do Município e
comarca de Matelãrdia PR, sob n° de matricula 13.036 e cadastro imobiliário como
contribuinte Municipéll n° 00060600

NUMERO DO PARECER (PTAM)
PTAM - VFS 01/2023

DA COMPETENCIA
Este parecer está em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (O.O.U.

de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, em atenção ao
disposto em seu arti(lo 3°, o qual versa que "Compete ao Corretor de Imóveis exercer a
intermediação na compra, venda, permuta e locação de imóvel, podendo ainda "opinar
quêitrlio .;. co(rlt:.-(;iaiizd~o iruobiiiáriêi:l".

Em adição, a elaborução deste parecer respeita a Resoluções do COFECI - Conselho
Federal de Corretoms de Imóveis nO1066, de 22 de novembro de 2007 (O.O.U. DE
29/11/2007), que estabelece nova regulamentação para a elaboração de Parecer
Técnico de Ava!!aç!!o Mercadológica, em atenção ao seu artigo 4°, o qual versa que
"Entende-se por Pamcer Técnico de Avaliação Mercadológica - PTAM - o documento
elaborado por Corretor de Imóvel no qual é apresentada, com base em critérios técnicos,
análise de mercado com vistas à determinação do valor de comercialização de um
imóvel, judicial ou extrajudicialmente", e artigos sucessivos, os quais apresentam os
reQuisitos do PTAM. destacando-se o artigo 6°, o Qual versa Que "A elaboração de
Parecer Técnico de <\valiação Mercadológica é permitida a todo Corretor de Imóveis,
pessoa físíca, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Imóveis •.

IMÓVEL AVALIANDO
O Imóvel avaliando deste PTAM, trata-se de um lote urbano de propriedade de

CELSO ANTONIO SMANIOTTO, situado junto à Av. Borges da Medalíos. sIn°, cantío,
Matelãndia-PR; com registro de matricula n° 13,036 junto ao Cartório de registro de
imóveis de Matelãnd,a - Paraná.

LIMITES E CONFRONTAÇOES

o lote urbano nO 10.A (dez-A), n° 51 (cinqüonta a um). do loteamento uíbsiiO desta
cidade, com área de 350 metros quadrados, com os seguintes limites de confrontações,

1
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_AO SUL: divide-se com parte do lote 10, denominado 10-B, medindo 25 metros; AO
LESTE: divide-se cem o lote nO09 medindo 14 metros, e ao OESTE divide-se, com a
Rua Rui Barbosa Medindo 14 metros, com as medida e confrontações objeto da
matrícula n° 13.036, ofício de registro de imóveis desta cidade e comarca de Matelãndia-
PRo
Com medidas de 3!;0 m2 na sua área total, com testada 25 mts para Av. Borges de
Medeiros, sInOe a OJtra testa de 14 mts para a Rua Rui Barbosa.
O imóvel está no col'ação financeiro e comercial da cidade, em localizacão privileQiada,
sendo um dos imóveis mais bem avaliados do Municipio próximo ao sistema financeiro
(Bancos), próximo ao terminal rodoviário e ao centro comercial.
Observa-se nas caracteristicas da região bastante movimentada e comercial.

VISTORIA
A presente vistoria ao terreno foi realizada "in Loco" por este subscritor na data de

22 de agosto de 20:!3, sendo conferida as informações territoriais.

DESCRiÇÃO DO IMÓVEL
O referido imóvel está localizado na Av. Borges de Medeiros, sInO CENTRO, lote de

___ •• ; ,., •• __ • __ •••..•.•••__ ••.••.••.••_ 1 1:__ ...1••••••.• _ ••••• ...1••_ •••0 c •.• :.. _1 .•.•••••••• _
c:;~"tUllla ,",,",It. \"lua;:, 11ClllCÕ),õ)CIIUV IV\"oCIlUoaUV lia "IUClUla II ...J I, IIV IIIIC.;J'IIV IIIV'C:õ1 ua lUCI,

com topologia plana, superfície seca, desocupado, não construído, em rua
pavimentada, possui rede de esgoto, de eletricidade, de água, limpeza urbana, coleta
de lixo, galerias pluviais.

REGISTRO FOTOGRÁFICO DO IMÓVEL AVALIANDO

::::
-----.:..:: -
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MÉTODO UTILIZA O NA AVALIAÇÃO DA ÁREA:
Em conformidade com a Resolução COFEC11066/07, o anexo IV do Ato Normativo

001/2011 do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a
realização deste Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica - PTAM e a realização
da avaliação do imóvel objeto deste parecer, utilizou-se o "Método Comparativo Direto
de Dados de Mel'Cêdo•.

O valor do imóvl~1foi obtido pela comparação de dados de mercado relativos a outros
de características "imilares ao avaliando, chamados imóveis referenciais, dos quais
obteve-se a média de valor bem como aplicou-se a devida homogeneização dos dados.
A utilização dessa metodologia se deve, por entendermos ser a que melhor reflita a
realidade do mercado imobiliário para o objeto em questão, e além de ser a metodologia
indicada, existia dados em abundância.

PESQUISA DE Mf,RCADO - LOTES REFERÊNCIAIS
O valor quantitativo do lote avaliando foi realizado com base em outros dois lotes

existentes ao entomo, com ruas diferentes e metragem diversa, sendo todos do mesmo
loteamento em quadra diferentes, portanto, todos os imóveis referenciais quanto o
avaliando, possuem a mesma proximidade com as características públicas valorizantes
e desvalorizantes, tomando desnecessário, matematicamente, considera-Ias,
especificamente para este caso.

Segue abaixo identificação dos Imóveis Referenciais:
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o lote número 03 da quadra 65 com medidas de 1.000 mts, fora comercializado pelo
valor de R$ 1.400.000,00 (um milhão e quatrocentos mil reais), sendo o valor atualizado
para R$ 1.700.000,00 (um milhão e setecentos mil reais).
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o Lote n° 10 quadra 65 foi feita transação imobiliária no valor de R$ 750.000.00
(setecentos e ci"quenta mil reais), valor atualizado R$ 850.000,00 (oitocentos e
cinquenta mil reain).
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CONCLUSÃO

Com base em pesquisa de imóveis com características e elementos semelhantes
localizados nas prox,midades do imóvel avaliando, entrevistas e pesquisas co~
proprietários e colegas avaliadores, utilizando o estudo dos imóveis referenciais
utilizando o Método C<lmparativo Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devida~
técnicas de homogeneização, obtêm-se o Valor avaliando do imóvel objeto deste
parecer, conforme segue:

IA -Imóvel avaliando: Lote n° 10-A da quadra nO 51
Com endereço junto à Av. Av. Borges de Medeiros, sIn°
Com medidas de 350,00 m2, com média de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais) o
metro quadrado, resullando numa avaliação final de:

Imóvel Avaliando
IA
Valor Final Hom

Valor estimado m2

350 m2 R$ 2.300,00
en,!izado do Imóvel em Avalia .0:

Valor total
R$ 805.000,00
R$ 805.000,00

VALOR FINAL DO IMÓVEL AVALIANDO

R$ 805.000,00 (oitocentos e cinco mil reais)

VALIDADE DO LAUDO: O valor de determinado do bem sofre continuamente a
influência de fatores macroeconômicos, cambiais, sócio mercadológicos, políticos ou
quaisquer outros, próp'ios da evolução ou involução de valores imobiliários. Os valores
aqui apresentados referem.se a um determinado momento e, sendo assim, a sua
validade é para a data de sua elaboração. Porém, permanecendo as condições do
momento da elaboração do laudo, nas quais não se observam mudanças significativas
na conjuntura do mercado, o valor da avaliação pode permanecer conforme juízo do
interessado. Quanto m .ior o tempo transconido desde a data de sua elaboração, maior
será a necessidade de uma nova avaliação.

Atenciosamente

Matelãndia, 22 de agosto de 2023

RINEUMJ~i:---' .>
CRECI 36.794 CNAI 41.660

Anexos:

Matrícula do imóvel
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* Avaliação
no preço exato

CESAR BERGER
Av.Oorges

de Medeiros, n° 6'15

(~5) 999121~25
-MA TELANDrA - PR

Corretor ele Imóveis e Avaliador
CRECI F33601 / CNAI 35054

~ "..~ J,..)U J r
t') - ,\l

OBOTICARIO

••

Parecer técnico de avaliação Mercadológica

Parecer técni( o de avaliação Mercadológica elaborado pelo Corretor e
Avaliador de Imóveis Cesar Antonio Berger CRECIF33601 CNAI 35054 RG: 4.455.646-4,
CPF:662.533.499-53 situado na Avenida Borges de Medeiros, n' 815 apt 7 na cidade
de Matelândia - Pro
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Foto: Av. Borges de O1edeiros

Lote Avaliando

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JL

W
X

 4
6U

4B
 P

K
T

X
G

 D
F

A
93

PROJUDI - Processo: 0000049-45.1995.8.16.0115 - Ref. mov. 122.3 - Assinado digitalmente por Christiano Soccol Branco
22/08/2023: JUNTADA DE PETIÇÃO DE MANIFESTAÇÃO DA PARTE. Arq: LAUDO



IMOVEl:

Apresenta em critérios e de pesquisa o valor mercadológico de um imóvel com
lote de 350mts', situado Av. Borges de Medeiros no centro da cidade de Matelândia
PRoCom a matrrcula N" 13.036 Ofício de Registro de Imóveis desta cidade de
Matelândia - Pr, do lote N" 0010- A da quadra n° 0051

Neste lote de 350m' tem uma testada de 25 metros na Avenida Borges de
Medeiros com 14 metros da Rua Rui Barbosa.

Está avaliação vem atender à solicitação de Jaqueline Raquel de Lara Smaniotto
moradora na Rua Rui Barbosa n° 72 -Centro de Matelândia -PRo

A ,uiiLitd<;du Je,td dVdiid<;dUtelll LUIIIU uujetivu uelelllliodl vdiul

mercadológico.

Concluo está avaliação, após várias pesquisas e levantamentos mercadológico
nesta região de que o imóvel foi avaliado em R$ 850.000.00 (Oitocentos e Cinquenta
Mil Reaisj. Fica aqui nesta data por mim assinado, dando um parecer técnico.

Este imóvel está de fácil acesso fica na área central de Matelândia, é um lote
sem edificação, com muro nas laterais e fundos, é de esquina, asfalto e calçada.

Matelândia, 22 de agosto de 2023

CESARA120::" 9' g-,
CORRETORE AVALIADOR DE IMÓVEIS

CRECI F33601 CNAI 35054

ANEXOS:

Matrícula

Fotos do imóvel
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