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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DE FAMILIA
E SUCESSOES DA COMARCA DE QUEDAS DO IGUACU - PR.

REFERENTE: NOMEACAO DE PERITO

Processo: 0001259-79.2020.8.16.0140
Acao: Alienacéo Judicial de Bens
Requerente: IVANDA JUK

Requerido: IVO JUK

FABIANA FAY, Corretora de Iméveis com registro no CRECI/PR sob o n°
25208, Avaliadora de Iméveis com registro no CNAI sob 0 n® 015104, Perita deste
Juizo na qualidade de Avaliadora de Iméveis designada nos autos do processo em
epigrafe, que tendo completado o seu trabalho, vem, respeitosamente, requerer se
digne V. Exa. Inclui-lo aos Autos.

Coloca-se a disposicdo de Vossa Exceléncia para quaisquer

esclarecimentos que se fagam necessarios.

Termos em que,

Pede e espera deferimento

Séo Jorge D’Oeste — PR, 29 de Agosto de 2022.

FABIANA FAY
Avaliadora de Iméveis
CRECI n° 25208 / PR

CNAI n° 015104

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
FONE/WHATS: 45 99934-4969
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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F

CRECI/SC 31374F

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével avaliado:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Um imével urbano, medindo a &area de 392m?2
(Trezentos e noventa e dois metros quadrados)
constituido por parte dos lotes n° 01 e 02 (um e dois)
da Quadra n°® 41 (Quarenta e um), Loteamento “Vila
Cacula”, localizado na Rua Baobas, n°® 163, com os
limites e confrontacdes constantes na Matricula sob n°.
14.981

Determinacédo do valor atual de mercado do referido
imovel, objeto do processo de alienacao judicial de
bens, devendo definir o valor do lote, das benfeitorias
isoladamente e do imével como um todo.

Processo n°0001259-79.2020.8.16.0140 da VARA DE
FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE QUEDAS
DO IGUACU - PR.

FABIANA FAY, Avaliadora de Imdveis
com registro no CRECI/PR sob o n°
25208 e registro no CNAI sob o n°
015104, Perita deste Juizo na qualidade
de Avaliadora de Imdveis designada nos
autos do processo em epigrafe, vem mui
respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia apresentar o presente Laudo
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br

FONE/WHATS: 45 99934-4969
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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo é determinagcdo do valor atual de
mercado do referido imoével, objeto do processo de alienagéo judicial de bens,
devendo definir o valor do lote, das benfeitorias isoladamente e do imével

como um todo, para instru¢do do processo em referéncia.

IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de IVO JUNK, esta localizado a
Rua Baobas, 163 — Vila Cacula, Quedas do Iguagu - PR, e encontra-se registrado
sob a matricula de n° 14.981 do Cartério de Registro de Iméveis da cidade de
Laranjeiras do Sul/PR, nos seguintes termos: “Um imoével urbano, medindo a
area de 392mz?(Trezentos e noventa e dois metros quadrados) constituido por
parte dos lotes n° 01 e 02 (um e dois) da Quadra n° 41 (Quarenta e um),
Loteamento “Vila Cacgula”, localizado na Rua Baobas, n® 163, com os limites e

confrontacées constantes na Matricula sob n°. 14.981”. (Conforme Anexo 1).

Trata-se de imével Urbano, ficando a aproximadamente 1000 metros
do centro comercial da cidade. A regido onde o imével se localiza é uma regido
residencial.

do municipio de Quedas do Iguagu — PR.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 26/07/2022, as
08:30hs.

Trata-se de um Lote com éarea total de 392,00 m2, com duas casas e
um anexo em padré&o econémico.

Sem informacdes sobre a ocupacgdo do imével.

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
FONE/WHATS: 45 99934-4969
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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

A vistoria do imovel revelou que no local do referido imovel possui
benfeitorias, que sdo duas edificacdes em alvenaria; um deles situado nos
fundos do imovel, construido em baixo padrdo, com aproximadamente 45mz2,
construida h& aproximadamente 35 anos — informacao obtida por meio de laudo
Pericial anexado aos autos, evento 1.11; a outra edificac@o situada na parte da
frente do imovel, com aproximadamente 70 m2 e um anexo com
aproximadamente 20 m2 onde existem um deposito de lenha e de moveis em
frente a este anexo, construidos em baixo padrdo, na data da vistoria as casas
se encontravam fechadas e ndo houve o comparecimento de nenhum dos
interessados para o acompanhamento da vistoria, desta forma nao foi possivel
verificar as condic¢des internas dos iméveis, e por presun¢gdo que 0s pisos e 0s
acabamentos interiores sejam todos de baixo padrdo, conforme demonstra as
fotos do imével. De acordo com as informacgdes obtidas nos Autos a edificacédo
da casa da frente e seu anexo foram construidas ha aproximadamente 5 anos.

O Relatério Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

A vizinhanca do imével avaliando é caracterizada por possuir rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede
telefnica, servico de coleta de lixo, a rua com pavimentacao de paralelepipedo

com alguns resquicios de asfalto.

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacdes de imobilidrias que atuam na cidade, o mercado

encontra-se em leve aquecimento.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizaram-se os Métodos:

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

1. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a

determinacao do valor levando em consideracao as diversas tendéncias
e flutuacbes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iSso 0
mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliando resulta
da comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado.
As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s&o ponderados por

meio de técnicas de homogeneiza¢do normatizadas.

2. O Método de Quantificacdo de Custo — Utilizado para identificar o custo

de reedicdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construcdo ou por orgcamento, com citacdo das fontes
consultadas.

PESQUISA DE MERCADO

Para a obtencdo do valor do lote sem benfeitorias adotou-se o
METODO COMPARATIVO DE DADOS e utilizamos como referéncia lotes sem
benfeitorias encontrados com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes ao avaliando. A pesquisa de mercado permitiu a obtencédo de 6
(seis) imodveis, enumerados a seguir, cujas caracteristicas encontram-se

detalhadamente descritas no Anexo 2:

° Bairro Area Tota alor (R$ alor po R$

1 ALTO RECREIO 384,00 80.000,00 208,33
2 VILA SANTO ANTONIO 240,00 110.000,00 458,33
3 JOAO PAULO 607,00 140.000,00 230,64
4 BOM PASTOR 254,88 90.000,00 353,11
5 JOHN KENNEDI 420,00 95.000,00 226,19
6 BOM PASTOR 264,00 75.000,00 284,09

* Prego tipo "Oferta"

Valor médio do lote avaliado = R$ 115.032,26 *
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CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

*utilizando a média de valor do m2 dos iméveis pesquisados (R$ 293,45) multiplicado
pela area total do imével avaliado (392,00 m2)

EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao
valor real do imével, torna necessério a aplicacéo de um redutor (Fator de Oferta)
para adequa-los ao valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do
vendedor ou do corretor exige que o interessado apresente uma contraproposta,

caso o imovel esteja no valor de mercado.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos do

tipo "oferta™
Ne Bairro Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m2 (R$)
1 ALTO RECREIO 384,00 72.000,00 187,50
2 VILA SANTO 240,00 99.000,00 412,50
ANTONIO
3 JOAO PAULO 607,00 126.000,00 207,58
4 BOM PASTOR 254,88 81.000,00 317,80
5| JOHN KENNEDI 420,00 85.500,00 203,57
6 BOM PASTOR 264,00 67.500,00 255,68

* Prego ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta" de 10%

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:
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Formula Média Somatorio dos valores pesquisados
Aritmetica = NUumero de valores
Média Aritmética = R$ 1'284’62

Média Aritmética = R$ 264,10/ m?
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CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

Valor reduzido do lote avaliado = R$ 103.529,04 *

*utilizando a média reduzida de valor do m2 dos iméveis pesquisados (R$ 264,10)
multiplicado pela &rea total do imével avaliado (392,00 m?)

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderacdo, eliminando-se os imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 237,69 e superiores a R$ 290,52.

Apds a ponderacédo restaram os seguintes imdveis pesquisados:

No Bairro Area Total (m?) ‘ Valor (R$) Valor por m2 (R$)

6 BOM PASTOR 264,00 67.500,00 255,68
Férmula Média Somatério dos valores pesquisados, apés ponderacdo
Ponderada = Numero de valores pesquisados, apds ponderacao

o R$ 255,68
Média Ponderada = $ 1

| Média Ponderada = R$ 255,68 / m?

DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imével Avaliado = Area total do imével avaliado x Valor médio do

m?2

Valor do lote avaliado = 392,00 m2 x R$ 255,68
Valor do Lote avaliado = R$ 100.227,27

Portanto:

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
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FABIANA FAY

CORRETORA DE IMOVEIS

CRECI/PR 25208F CRECI/SC 31374F

Valor do Lote Avaliado

R$ 100.227,27 (cem mil duzentos e vinte e sete reais e vinte e
sete centavos)

AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Para a avaliagdo das benfeitorias do imével adotamos o Método de
Quantificacdo de Custo, pois o0 imovel possui benfeitorias, que sdo trés

edificacGes em alvenaria, sendo que possuem datas de construcdes diferentes.

Uma delas situada nos fundos do imdével, construida em baixo padréo,
com aproximadamente 45mz, construida ha aproximadamente 35 anos; a outra
edificacdo situada na parte da frente do imovel, com aproximadamente 70 m2 e
um anexo com aproximadamente 20 m? todas construidas em baixo padréao, com
alvenaria inacabada. De acordo com o informado anteriormente néo foi possivel
0 acesso ao interior do imovel, e por presuncdo que 0s pisos e 0s acabamentos
interiores sejam todos de baixo padrao, de acordo com as informacdes obtidas
nos Autos a edificacdo de 70 m2 e a de 20mz2 foi construida ha aproximadamente

5 anos, conforme demonstra as fotos do imével anexadas no anexo 01.

1. Edificacdo residencial em Alvenaria com aproximadamente 45mz2,
construida no ano de 1987, portanto com aproximadamente 35
anos, esta com estado de conservagdo necessitando entre
“reparos simples e Importantes”. O valor por metro quadrado para
edificacdo residencial em alvenaria, de acordo com o CUB — Custo
Unitario Basico, do SINDUSCON-PR, para o més de julho/2022,
padrdo baixo é de R$ 2.170,36 (Dois mil, cento e setenta reais e

trinta e seis centavos) o metro quadrado.

Valor da benfeitoria avaliado = 45,00 m2 x R$ 2.170,36
Valor da benfeitoria avaliado = R$ 97.666,20

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
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Considerando que o imoével avaliado possui 35 anos de idade
aparente, vida util estimada em 70 anos, e que 0 seu estado de conservacao
pode ser definido como entre reparos simples e reparos importantes, torna-se
necessario depreciar-se o0 valor encontrado para que estas caracteristicas

intrinsecas ao imovel avaliado sejam consideradas na presente avaliagao.

A aplicagdo do Método de Depreciacao de Ross-Heidecke resulta em
um Coeficiente de Depreciacdo de 0.582, reduzindo o Valor de Mercado do
imovel avaliado em 58.199999999999996%, ou seja, para R$ 40.824,47.

Portanto: d= (100 — k) / 100 = (100 — 58,20)/100 = 0,4180

Equivalente a 41,8% do valor real com depreciacdo de 58,20%

Portanto:

Valor da Benfeitoria 1 Avaliado

R$ 40.824,47 (quarenta mil oitocentos e vinte e quatro reais e
guarenta e sete centavos)

2. Edificacéo residencial em Alvenaria com aproximadamente 90 mz2,
construida no ano de 2017, portanto com aproximadamente 5
anos, esta com estado de conservagdo necessitando entre
“reparos simples e Importantes”. O valor por metro quadrado para
edificagdo residencial em alvenaria, de acordo com o CUB — Custo
Unitario Béasico, do SINDUSCON-PR, para o0 més de julho/2022,
padrdo baixo é de R$ 2.170,36 (Dois mil, cento e setenta reais e

trinta e seis centavos) o metro quadrado.

Valor da benfeitoria avaliado = 90,00 m2 x R$ 2.170,36

Valor da benfeitoria avaliado = R$ 195.332,40

E mail: fabiana.fay@hotmail.com Site: www.fabianafayimoveis.com.br
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Considerando que o imdvel avaliado possui 5 anos de idade aparente,
vida util estimada em 70 anos, e que o seu estado de conservacao pode ser
definido como entre reparos simples e reparos importantes, torna-se necessario
depreciar-se o valor encontrado para que estas caracteristicas intrinsecas ao

imovel avaliado sejam consideradas na presente avaliacao.

A aplicacdo do Método de Depreciagdo de Ross-Heidecke resulta em
um Coeficiente de Depreciacdo de 0.361, reduzindo o Valor de Mercado do

imovel avaliado em 36.1%, ou seja, para R$ 124.817,40.

Portanto: d= (100 — k) / 100 = (100 — 36,10)/100 = 0,639

Equivalente a 63,90% do valor real com depreciacédo de 36,10%
Portanto:

Valor da Benfeitoria 2 Avaliado

R$ 124.817,40 (cento e vinte e quatro mil oitocentos e
dezessete reais e quarenta centavos)

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis do lote de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e
os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizacéo
normatizadas que permitem a determinacéo do valor levando em consideracéo
as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario, flutuacdes e
tendéncias da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do Lote objeto

deste laudo técnico de andlise mercadolégica € de R$ 100.227,27 (cem mil

duzentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos).

Com base na avaliacdo das edificacbes, segundo a identificacdo de

custo, pelo custo unitario basico conclui-se que o Valor de mercado da edificacédo
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de 45 m2 é de R$ 40.824.47 (quarenta mil oitocentos e vinte e guatro reais

e quarenta e sete centavos) e o Valor de mercado para a edificacdo de 90 mz

(70 + 20) é de R$ 124.817.,40 (cento e vinte e quatro mil oitocentos e

dezessete reais e quarenta centavos).

Com base na pesquisa de mercado e nas técnicas aplicadas conclui-
se que o Valor de Mercado do Imével como um todo, objeto deste laudo técnico
de analise mercadolégica é de R$ 265.869,14 (Duzentos e sessenta e cinco

mil oitocentos e sessenta e nove reais e quatorze centavos) (R$100.227,27+

R$40.824,47+ R$124.817,40).

RESSALVAS:

No Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica apresentado presume-se
gue as dimensbes constantes das documentacdes oferecidas estdo corretas e
gue o titulo de propriedade é bom, subentende-se que as informacdes fornecidas
por terceiros sao confiaveis.

Todas as opinifes, analises e conclusfes emitidas neste laudo, foram
baseadas nas informagBes colhidas através de pesquisas e levantamentos
efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informacdes prestadas por
terceiros. A elaboracdo do laudo se baseou exclusivamente no constante dos
Autos e nas informacbes obtidas pela Vistoria do imdével in loco e pelas
informacdes das imobilidrias e corretores da cidade, sendo que esta perita se
reserva no direito de fazer consideragdes complementares conforme a
necessidade dos Autos.

Sédo Jorge D'Oeste/PR, 29 de agosto de 2022.

FABIANA FAY
Avaliadora de Iméveis
CRECI n° 25208 / PR

CNAI n° 015104
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Anexo 1
RELATORIO FOTOGRAFICO E DOCUMENTO DO IMOVEL AVALIANDO

Fotos da casa da Frente:
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Fotos do anexo a casa da frente:

;' ‘. J

S
[”
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Fotos da Casa dos fundos — 45m2;
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Foto da Rua do Imdvel Avaliando:
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Localizacdo do Imovel avaliando:

| IMOVEL

Google Earth

FLGHETD)
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Matricula do Imoével:
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FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Parana

Otto Ernesto Max Monich
Oficial
FOLHA

MATRICULA: 14.981.~ Frot. n2 46.348 de 16 de 4bril de 1.986. &
Um imovel Urbano, medindo a drea de 392,00 m2,( trzentos e noventa e
dois metros quadrados), de terrenos, constituido por parte dos lotes
nfs 01 e 02( um e doiss da “uadra n? 41, Loteamento "Vila Cagula", -
localizado a Rua Baobas, entre as ruas Jequitibd e dos Limoeiros,na
cidade de Quedas do Iguacu, desta Comarca, registro n® 1~9.849 L2 2-
1~-AN, deste Oficio. Tendo como confrontantes: Frente: medindo 15,0mts
a Rua Baobds; Fundos: medindo 13,0 mts, terrenos do lote n2 3; Lado *
Direito: medindo 28,0 mts, terrenos remanescentes dos mesmos lotes n2s
Ol e 02; Lado Esguerdo: terwenos remsnescentes dos mesmos lotes n€sOl
e 02,~ Registro anterior matricula n® 9.849 L2 2-1-AN, deste Oficio.~
PROPRIETARIO: JQSE BUSKIEVICZ, brasileiro, casado, agricultor, domici
liado no Municipio de Quedas do lguagu, pbOrtador digo, domiciliado *
neste Municipio, portador da }'d" de Cagamento n2-71 L2 B-Aux da
sede desta Comarca, Dou fé./ (;ZX»

(L e\ ﬁ

R-1-14.981.,- Prot. 46.349 de 16 de A'briide 1.986.-
1

Escritura Pdblica de compra e venda, rada rMas notas desta cidade '
de Quedas do Iguagu, pelo Tabelifo Id: Tranguilo Giraldi, em data
de 24 de margo de 1,986, Valor ,digo, 1.986, ‘as fls 92 do L® 30. Va~-
lor Cz$§ 500,00. ADQUIRENTE: IVO JUK, brasileiro, casado, operario do
miciliado na cidade de Quedas do Iguagu, portador ca Certidd@o de éasg
mento ne 2.284 Le B-8, deste Cartorio e CPF n? 502.545.709~25. TRANS—
MITENTES: JOSE BUSKIEVICZ e sua mulher GRACIOSA BUSKIEVICZ, brasilei-
ros, casados, agricultor e do lar, domiciliados neste Municipio de La
ranjeiras do Sul, portadores da Certidfo de “asamento n® 71 do L2 B-

Aux. da sede desta Comarca, neste ato, representados por Izebel Cris—
tina Sandrin, brasileira, casada, do lar, domiciliada nesta cidade, -
portadora da Certiddo de Casamento n? 1.860 Le B-6, deste Carvorio,nos
termos da procuragio lavrada as fls 104 do L® 25, em 19.06.84, e subs
tabelecimento ‘as fls 339 e 363 do L® 1-SP, em 05.09.84 e 14.05.85, to
dos destas notas.- Um imdével Urbano, medindo a drea de 392,00 m2, de '
terrenos, sem benfeitorias, constituido por parte dos lotes n®s 01l e O
2 da Quadra n® 41, Loteamento "vila Cagulal localizado a Hua Baobas, -
entre as Ruas Jeguitiba e dos Limoeiros, na cidade de Quedas do Iguacu
desta Comarca, com as confrontagles descritas na matricula,- Sendo em
parte do lote n? 0l a drea de 201,16 m2 e lote n2 2 com 190,84 m2. Pa-

gou o Imposto de Transmiss@o Inter vivos no valor deC&$ 60,00, conforme

guia n? 89/86, expedido pela ag. de rendas de Quedas do Iguagu, em 08,
04.86.~ Bilhete de Yistribuigdo n? 183/86.- Que, o adguirente delcara,
expressamente, de acordo com o Oficio Circular n® 02/86, da Corregedo-
ria de Justiga, dispensar a exibig@o dos documentos exigi pela Lei

ne 7.433, de 18.12,85.- Dou fé. Custas C$ 145 -CBC- Cz Fundo
.
Penitenciario Cz$ 29,01. Taxa mag. Cz$ 0,50 7
& 7
COTA :
Emolumentos: 67,00VRC RS 12,93
Atos RS 0,38 _
Buscas R$4.05
Funrejus R$434
Selo R$4.67 x
58S RS 0.86 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
FADEP R$0.86 LARANJEIRAS DO SUL - PARANA.
TOTAL RS$ 28,09 Dou fé que a presente serve como certidio de INTEIRO TEOR da Matricula n°
14981 deste Registro de Imoveis. Compde-se o presente documento de 1 folha.
FUNARPEN Laranjeiras do Sul, 20 DE MAIO DE 2020, AS 14:07 HS.
foZFflu.‘c:(E:Ejl e - (Analista: Jhonatan Ribeiro de Souza, Pedido n246756).
dDHSv . FIWj4
Consulte esse selo em

http://funarpen com br
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Anexo 2

DESCRIGAO DAS AMOSTRAS DOS IMOVEIS COMPARADOS

Lote Urbano com &rea total de 384,00 m?, localizado na Rua Jequitiba, Bairro Alto ecreio,
Quedas do Iguagu — PR. Fonte de Pesquisa. MR CORRETORA. Enderec¢o/URL:
https://mrcorretora.com/lotes-de-16x24-384m2-na-rua-jequitiba/ - Valor: R$
80.000,00.

Lotes de 16x24 384m2

mogne Al Becesio. F5un0 90 i no melo

Lote Urbano N10-A da Quadra 92, com area total de 240,00 m2, localizado na Vila Santo
Antonio, Quedas do Iguacu — PR. Fonte de Pesquisa: JB CORRETORES DE IMOVEIS
— Alceu Fausto — Proprietario e Corretor de Imdveis. - Valor: R$ 110.000,00.

Localizado: Rua Salgi
Loteamento: Vila Santo
Lote: 240,00m?*

'! a H
‘ CREC1 J-4313/PR

Sendo lote n” 10-A, da
sem benfeitorias.
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Lote Urbano, com area total de 607,00 m2, localizado na Rua das Acacias, Bairro Jodo
Paulo Quedas do Iguacu — PR. Fonte de Pesquisa: SR70 IMOVEIS - Endereco/URL:
https://www.sr70.com.br/imovel/venda/terreno/qguedas-do-iguacu-pr/joao-

paulo/lote-a-venda--joao-paulo--quedas-do-iguacu---pr/385743 - Valor: R$
140.000,00.

LOTEA ‘.'iNI)A,m

= nooooo

Lote Urbano, com area total de 254,88 mz?, localizado no Bairro Bom Pastor, Quedas do

Iguacu — PR. Fonte de Pesquisa: SR70 IMOVEIS - Endereco/URL:
https://www.sr70.com.br/imovel/venda/terreno/quedas-do-iguacu-pr/bom-
pastor/lote-a-venda--bom-pastor--quedas-do-iquacu---pr/427346 - Valor: R$
90.000,00.
LOTE A VENDA, BOM PASTOR, QUEDAS DO IGUACY - PR
= opoooo
. T
[ o o pepoi |
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Lote Urbano, com area total de 420,00 m2, localizado no Bairro Jonh Kennedi, Quedas
do Iguagcu — PR. Fonte de Pesquisa: SR70 IMOVEIS - Endere¢o/URL:
https://www.sr70.com.br/imovel/vendalterreno/guedas-do-iguacu-pr/jhon-
kennedy/terreno-bairro-jihon-kennedy/242836 - Valor: R$ 95.000,00.

TERREND BAIRRD MON KENNEDY [ == =5 500000 §

- oooooo
T

< e povoctad |

Lote Urbano, com &rea total de 264,00 m?, localizado na Rua Tremoco, Bairro Bom
Pastor, Quedas do Iguagu — PR. Fonte de Pesquisa: Site OLX - Endere¢o/URL:
https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/terreno-
1063548219? - Valor: R$ 75.000,00.

Ligud até SONO1
+ Progressine
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ANEXO 3

Tabela Atualizado do CUB — Custo Unitario Basico, do SINDUSCON - PR —
Més de julho/2022.
Fonte: https://sindusconpr.com.br/tabela-completa-370-p

&
&y

Custos Unitarios Basicos de Construgao 5’/\/"“5["/\//7’7 “

cuB/m?

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2022

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&o ct ao més de Julho/2022. "Estes
custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacéo de
CUB/2006™

"Na formacéio destes custos unitarios basicos néo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinacéo dos
precos por metro quadrado de construcéo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundacdes, , parede: tirantes, de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacéo, cdo e 40, outros; (quando néo
classificado como area construida), obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalacéo, projetos especiais, remuneracéo do construtor,
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 217036 576% R-1 268206  660% R-1 330330  541%
PP4 1991,32  535% PP4 252366  634% R8 267461 521%
R-8 189348  532% R-8 220604  646% R-16 274221 626%
PIS 148805  589% R-16 213134 645%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 251893 6,51% CAL-8 2687,38 6,14%
CsL-8 2.186,69 6,61% CsL-8 2.398,99 6,13%
CSL-16 2.920,30 6,66% CSL-16 3202,23 6,19%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 229292 7.91%
Gl 122529 6,60%
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